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Resumen

La actividad de la construccion es el motor principal para el desarrollo del pais, abarca un
determinado niumero de personas empleadas, ademas de fomentar empleos y mejora sociales en la
comunidad, ayuda al desarrollo de otras industrias como la de cemento, arena, piedra y otras
materias primas que se necesita para la construccion. En el periodo del 2011 al 2016 se realizara
un anélisis de como la actividad de la construccion se ha visto beneficiada o afectada durante estos
siete afios, tanto en la parte econémica y financiera. En este referido estudio se tomara en
consideracion los indices financieros expuestos en la pagina de la Superintendencia de compafiias,
para poder determinar durante este periodo, como ha sido el rendimiento financiero de este tipo de
negocio, para lo cual se ha considerado diez empresas importantes, de acuerdo a la suscripcion de
su capital. El estudio determina un analisis de los comportamientos econdmicos en las empresas
constructoras. Por lo tanto, el disefio de la investigacion presenta un enfoque cualitativo y
cuantitativo que permitio diagnosticar el sector de la construccion y su incidencia en los indicadores
financieros, mediante una investigacion causal que accede observar y analizar las causas y efectos
del objeto de investigacion. Los métodos de investigacion empleados en el presente estudio son
cuantitativo y analitico siendo estos instrumentos los que permitieron recopilar informacion para
analizar y predecir mediante la técnica de observacion un diagnostico de los elementos
desfragmentados, con el fin de estudiarlos, comprenderlos y obtener resultados claros.

Palabras claves: Indicadores financieros; sector de la construccion; capital suscrito; actividad

econOmica.

Abstract

The construction activity is the main engine for the development of the country, it covers a certain
number of employed people, in addition to promoting jobs and social improvement in the
community, it helps the development of other industries such as cement, sand, stone and others.
raw materials needed for construction. In the period from 2011 to 2016, an analysis will be made
of how the construction activity has benefited or been affected during these seven years, both
economically and financially. In this aforementioned study, the financial indices set out on the
Superintendency of Companies page will be taken into account, to be able to determine during this

period, how the financial performance of this type of business has been, for which ten important
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companies have been considered, according to the subscription of its capital. The study determines
an analysis of economic behavior in construction companies. Therefore, the research design
presents a qualitative and quantitative approach that allowed diagnosing the construction sector
and its impact on financial indicators, through a causal investigation that agrees to observe and
analyze the causes and effects of the object of investigation. The research methods used in the
present study are quantitative and analytical, being these instruments the ones that allowed to
collect information to analyze and predict, through the observation technique, a diagnosis of the
defragmented elements, in order to study them, understand them and obtain clear results.
Keywords: Financial indicators; construction sector; subscribed capital; economic activity.

Resumo

A atividade de construgdo é o principal motor do desenvolvimento do pais, abrange um certo
namero de pessoas empregadas, além de promover empregos e melhorias sociais na comunidade,
favorece o desenvolvimento de outras inddstrias, como cimento, areia, pedra e outras. matérias-
primas necessarias para a construcdao. No periodo de 2011 a 2016, sera feita uma analise de como
a atividade de construcdo foi beneficiada ou afetada durante esses sete anos, tanto econémica
quanto financeiramente. Neste estudo mencionado, serdo levados em consideracdo os indices
financeiros estabelecidos na pagina Superintendéncia de empresas, para determinar durante esse
periodo como foi o desempenho financeiro desse tipo de negdcio, para o qual foram consideradas
dez empresas importantes, de acordo com a subscricdo de seu capital. O estudo determina uma
analise do comportamento econdémico nas empresas de construcao. Portanto, o desenho da pesquisa
apresenta uma abordagem qualitativa e quantitativa que permitiu diagnosticar o setor de construcéo
e seu impacto nos indicadores financeiros, por meio de uma investigacdo causal que concorda em
observar e analisar as causas e efeitos do objeto de investigacdo. Os métodos de pesquisa utilizados
neste estudo sdo quantitativos e analiticos, sendo esses instrumentos que permitiram reunir
informacGes para analisar e prever, através da técnica de observacao, o diagndstico de elementos
desfragmentados, para estuda-los, compreendé-los e obter resultados claros.

Palavras-chave: Indicadores financeiros; setor de construcdo; capital subscrito; atividade

econdmica.
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Introduccion

El sector de la construccion en el Ecuador es una de las actividades econdmicas de mayor
importancia, su aportacion en el desarrollo social del empleo y la fluctuacién econémica de la
actividad tiene un efecto multiplicador de trabajo por ser el mayor empleador de mano de obra a
nivel nacional, “ademads con la ayuda de otras industrias econémicas se alinean al desarrollo de
proyectos de construccion de viviendas y edificios individuales, familiares y multifamiliares™ (Ziss,
2016).

Dentro de la construccién estan las fabricas de hierro, acero, cemento, hormigon, madera, y otras
materias primas que se necesitan para cumplir con el objetivo de la obra. El sector de la
construccion es muy amplio en el desarrollo estructural y disefio de construcciones segun el tipo
de obra a realizar, por lo tanto, dentro del marco sectorial de la cimentacion se clasifica en
construcciones de edificios y viviendas, carreteras y calles, obras de ingenieria civil e industrial y
construccion de inmobiliarias.

Dentro del financiamiento para las construcciones de viviendas segun informacion INEC determina
que existen dos fuentes de origen que ‘““son las alternativas mas utilizadas, tales como recursos
propios con un 85,1% y los préstamos con el 14,9% que en su mayoria son correspondiente a
instituciones como el IESS, ISSFA o ISSPOL vy otras son realizadas a instituciones financieras”
(INEC, 2016. p. 8). “Sin embargo la variacién porcentual del periodo 2011 al 2015 sobre el
financiamiento de “las intenciones de construccion determina una diferenciacion ente los créditos
y capitales propios siendo este para el 2013 y 2014 los afios que tienen una participacion de crédito
mas baja al 5% debido a que las instituciones financieras aumentaron sus tasas de interés” (INEC,
2016, p. 137).

“En vista de ello para el 2015 el Gobierno ecuatoriano determind mediante el BIESS la estrategia
de abrir créditos para viviendas manteniendo una tasa promocional de 8,9%, que se reajusta
semestralmente” (EL comercio, 2015, parr. 18). Esta medida fue tomada debido a que afront6 una
caida del precio del petréleo, por lo tanto, mediante estrategia busco implementar en el sector de
la construccion una mejora mediante una herramienta fundamental en la entrega de hipotecarios
para incrementar la construccion de viviendas. En cuanto a las construcciones residenciales, no
residenciales y mixtas durante el afio 2010 y 2011 obtuvo el mayor nimero de permisos de

construccion favoreciendo con una alta actividad econémica debido a los créditos hipotecarios y
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los fideicomisos para constructores, determinado por el IESS una tasa de interés baja para créditos
hipotecarios de 25 afios plazo que fue disminuido de 10,25 al 9% incrementando la actividad de
construccion y a pesar de que en el afio 2014 tuvo una disminucién de los permisos.

Desde el punto de vista metodolégico, el estudio investigativo que se presenta a continuacion
determina un enfoque cualitativo y cuantitativo ya que permite medir y analizar el comportamiento
de las variables de los datos recopilados que se encuentran en el portal de informacién del mercado
societario de la Superintendencia de Compafiias, con el proposito de describir y diagnosticar los
indicadores financieros de las compafiias activas en la Ciudad de Guayaquil, dedicadas a la
construccion de edificios y viviendas con el fin de medir el impacto financiero. Para efecto del
estudio se aplica un disefio de investigacion no experimental siendo esta una investigacion causal
ya que permite observar y analizar el comportamiento de las causas y efectos que ya sucedieron en
un tiempo determinado de la realidad.

La investigacion se realizé con base al método cuantitativo siendo este una metodologia utilizada
para analizar y predecir el comportamiento de las variables del objeto de estudio que representa la
base de datos de la Superintendencia de Compafiias, no obstante la extraccion de datos de las
empresas del sector constructor de la Ciudad de Guayaquil dedicadas a la edificacion de edificios
y viviendas determinara un diagnostico de los indicadores financieros en base a diez empresas con
la suscripcion de su capital alto del periodo 2010 al 2016 para dar respuesta de la causa y efecto de
los resultados analizados.

Lopera, Ramirez, Zuluaga, & Ortiz (2010) demostraron que el método analitico “es un camino para
llegar a un resultado mediante la descomposicion de un fendmeno en sus elementos constitutivos”.
Por lo tanto, permite analizar los datos obtenidos de manera fundamental con rigurosa investigacion
documental del impacto que tuvieron las razones financieras, analizando las tendencias altas y bajas
mediante la revision histdrica del comportamiento de variables durante el afio 2010 al 2016.

La técnica de observacidn es una herramienta que permite obtener y registrar todos los datos que
necesita mediante la observacion del objeto de estudio para su posterior diagndstico, por lo tanto,
el presente estudio analiza los datos recopilados de las empresas constructoras de la Ciudad de
Guayaquil que son procesados para observar precisamente mediante analisis los comportamientos

de los indicadores financieros.
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La poblacién del objeto de estudio se encuentra localizada en la ciudad de Guayaquil que determina
el total del nimero de empresas del sector de la construccion de edificios y viviendas del periodo
2016 segun informacidn recolectada en la base de datos de la Superintendencia de Compafiias en
su portal de informacion del mercado Societario se encuentran un total de 794 empresas dedicadas
a la actividad de las edificaciones, por lo tanto para establecer la muestra en base a mi universo
recolectado y efecto del diagndstico de los indicadores, el presente estudio selecciona diez de las
empresas con el capital suscrito alto referente al afio 2016.

Desarrollo
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Figura 1: Numero de permisos de construccion segun propdsito

El estudio de estadisticas macroeconémicas por el Banco Central del Ecuador determina que el
componente econdmico del sector de la construccién de mayor contribucion absoluta por industria
es el PIB de la construccién, para lo cual el afio 2011 aporta con un indicador de crecimiento
econdmico alto del 1,44 este valor incidié debido a que el gobierno tomé medidas estratégicas en
el sector de la construccién dando aperturas de créditos hipotecarios para hacer frente ante una
problematica en la caida del precio del crudo que decayd a niveles bajos debido a grandes ofertas
de paises internacionales como los Emiratos Arabes que tienen los precios mas competitivos a nivel

mundial.
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Figura 2. Contribuciones absolutas PIB — Industrias de la
construccién

Sin embargo, una recesion de los indicadores desde el afio 2014 al 2016 determina un problema en
la construccion de viviendas y edificios reduciendo para el afio 2016 el PIB al -0,87 lo que
determina que proyectos de vivienda se han cerrado durante los afios mencionados y las ventas en
construccion se han visto afectadas a causa de nuevos tributos que impactaron los indicadores
financieros de las empresas constructoras debido a los anuncios sobre las politicas gubernamentales
en la ley de la plusvalia y herencias, dando como efecto una desaceleracion en la actividad de la
construccion.

Cuadro 1: Empresas de la construccién de edificios y viviendas con capital suscrito alto: Periodo 2016

- CAPT.
RUC NOMBRE DE LAS COMPANIAS SUSCRIT
0990585210001 TECNOCONSTRUCCIONES SA $80.000,00
0990692416001 TRASELEC SA $ 330.260,00
0990717400001 INMOBILIARIA CAMIRIVA SA $60.000,00
0990720762001 PROPREDIOS PROYECTOS Y PREDIOS SA $ 329.000,00
0990795983001 INMOMARIUXI CA $ 268.000,00
0991355626001 RITOFAS.A. $ 200.000,00
0991503102001 CONCESIONARIA DEL GUAYAS CONCEGUA S.A. $ 6.800.000,00
0990329591001 CONSTRUCTORA INMOBILIARIA ARGOS SA $ 140.000,00
CONSTRUCCIONES Y PROYECTOS MIGUEL ANGEL AUAD C
0990806004001 LTDA $ 50.000,00
0990804486001 CONSTRUCTORA RAMBAQ SA $ 20.000,00

Nota: Stper Intendencia de Compafiias, (SUPERCIAS, 2017)
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Resultados y discusion

Razon de liquidez

De las diez empresas en estudio, siete de ellas han demostrado una liquidez suficiente para cubrir
cada una de las obligaciones a corto plazo en el periodo del 2011 al 2016, como lo demuestra la
tabla de “Razdn de liquidez”. Sin embargo, es de indicar, que las empresas: Tecno-construcciones
S.A., Pro predios, Concesionaria del Guayas CONCEGUA S.A., y Proyectos y Predios S.A.,
demuestran indicadores de solvencia superiores al 6%, es decir, exceso de dinero que no se lo haya
sido invertido en una buena gestion o estan invertidos en valores negociables a corto plazo. Para la
primera citada tal acontecimiento se refleja en el afio 2012, la segunda en los afios 2012 y 2013 y

la altima en los afios 2014 y 2016.

W2011 W2012 ®W2013 © 2014 W2015 W2016

12,91
13,13
13,18

n
=
3

10,29

T a : M
mmmmmmmm

Figura 3. Razén de liquidez

Un caso especial es la empresa CONSTRUCTORA INMOBILIARIA ARGOS S.A., esta empresa
desde el 2012 hasta el 2016 demuestras indices elevados en esta razon financiera. En cambio, las
empresas INMOBILIARIA CAMIRIVA SA y RITOFA S.A. presentaron indices menores a 1 en
los afios 2014 y 2015 la primera citada y 2015 y 2016 la segunda, los demas afios mostraron indices
superiores a la unidad; y por ultimo, la compafiia CONSTRUCCIONES Y PROYECTOS
MIGUEL ANGEL AUAD C LTDA desde el 2013 hasta el 2016 presento indices menores a 1; solo
reflejo indices superior a la unidad en los afios 2011 y 2012. Las tres empresas mencionadas,
pudieron haber tenido en los citados afios problemas en los pagos de las obligaciones a corto plazo.
Razon de prueba acida

La prueba de &cida, también no demuestra liquidez nos indica la liquidez de la empresa sin

considerar el inventario. De las diez empresas seleccionadas, seis de ellas en el periodo del 2011
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al 2016 el indice de prueba acida supera la unidad, particular que demuestra que las empresas
cumplen con las obligaciones a corto plazo, si depender de la produccion o venta de sus inventarios.
Las compafilas TECNOCONSTRUCCIONES SA, PROPREDIOS PROYECTOS Y PREDIOS SA
y CONCESIONARIA DEL GUAYAS CONCEGUA S.A., presentan indices de prueba &cida
superiores al 6. La primera obtuvo una razon de liquidez de 12,91 versus al indice de prueba 4cida
que es de 8,91, se observa que los 4 puntos representan los inventarios. En tanto, que la segunda
empresa el indice de prueba &cida de los afios 2014 y 2016 es igual a la de razén de liquidez; y
finalmente, la tercera empresa presenta una minima variacion en los afios 2012 y 2013 con relacion
al indicie de liquidez, esto es de 0,09 y 0,27, que corresponden a los inventarios.

Las tres empresas nombradas demuestran excedentes de liquidez que no pueden estar haciendo
utilizados o pueden estar colocados en inversiones a corto plazo. En cambio, la empresa
CONSTRUCCIONES Y PROYECTOS MIGUEL ANGEL AUAD C LTDA., en el periodo de
2013 al 2016 los indices de prueba acida son menores a la unidad, debido que la mayor parte de su
liquidez representan los inventarios. La entidad INMOBILIARIA CAMIRIVA SA., son indices de
prueba rapida en el periodo analizado es el mismo que el de razones de liquidez. En cambio, la
empresa CONSTRUCTORA RAMBAQ SA., presenta el indice de prueba acida menor a la unidad
en el periodo del 2014 al 2016.

2011 2012 2013 2014 2015 2016
u

14,55
12,86

10,23

Figura 4. Razon de prueba acida

Endeudamiento de Activos
Con relacidn a este indice, cuatro de las diez empresas seleccionadas, se encuentran endeuda en el
periodo de 2011 al 2016 con un porcentaje que supera el 75% y son: INMOMARIUXI CA,
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RITOFA S.A., CONSTRUCCIONES Y PROYECTOS MIGUEL ANGEL AUAD C LTDA y
CONSTRUCTORA RAMBAQ SA.,

Mientras tanto, la empresa INMOBILIARIA CAMIRIVA SA., su alto endeudamiento comienza a
partir del 2012 con 1,16, terminando en el 2016 con el 0,94.

Es necesario indicar, que la situacion de estas empresas es manejable, debido que su alto grado de
endeudamiento se debe a los pagos anticipados que realizan los clientes por la adquisicion de una
vivienda o departamento, valores que son registrados en una cuenta de pasivo hasta la devengacién
total de la vivienda. En cambio, la compafila PROPREDIOS PROYECTOS Y PREDIOS SA,
comienza con un elevado endeudamiento de 0,90 en el 2011, terminando con el 2016 con el 0,07,
es decir, en este Ultimo periodo la empresa demuestra mayor independencia financiera. La
compafiia CONSTRUCTORA INMOBILIARIA ARGOS SA es la empresa con menor indice de
endeudamiento, lo cual se ha manejado con total independencia financiera. Las demas empresas

presentan endeudamiento aceptable.

W2011 ®2012 ®2013 2014 mW2015 w2016

Figura 5. Endendamiento de activo

Endeudamiento Patrimonio

La aplicacion de este indice a las diez empresas analizadas, nos demuestras que todas las empresas
mayormente se han financiado, utilizando recursos de terceros, por cuanto, el patrimonio o capital
no ha sido suficiente para realizar sus proyectos, a excepcion de la empresa CONSTRUCTORA
INMOBILIARIA ARGOS SA que durante el periodo del 2012 al 2016, altamente aplicé recursos
propios. Asi mismo, la empresa PROPREDIOS PROYECTOS Y PREDIOS SA, en los afios 2015

y 2016 utilizo recursos propios
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Figura 6. Endeudamiento de patrimonio

1336

Endeudamiento activo fijo neto

De la muestra seleccionada, se observa que la gran mayoria de las empresas durante el periodo de

2011 al 2016, adquirieron los activos tangibles con recursos propios, es decir, que no fue necesario

acudir a los préstamos. La empresa INMOBILIARIA CAMIRIVA SA, presenta que solamente en

el afio 2011 compraron los activos fijos tangibles con recursos propios. En el periodo del 2012 al

2016 la adquisicidn de nuevos equipos lo realizo con fondos de terceros. Igual situacion, sucedio
con la empresa CONSTRUCTORA RAMBAQ SA. En cambio, RITOFA S.A. en el periodo del
2011 al 2013 financid sus activos fijos netos con recursos de terceros y en el periodo del 2014 al
2016 lo hizo con recursos propios. Finalmente, la entidad CONSTRUCCIONES Y PROYECTOS
MIGUEL ANGEL AUAD C LTDA, durante el tiempo del 2011 al 2016 ha adquirido los activos

fijos tangibles con préstamos a tercero.
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Apalancamiento

De las diez empresas en estudio, cuatro de ellas: INMOMARIUXI CA, RITOFA S.A,
CONSTRUCCIONES Y PROYECTOS MIGUEL ANGEL AUAD C LTDA vy
CONSTRUCTORA RAMBAQ SA, reflejan indices de apalancamiento que van desde 4,22 hasta
35,19, es decir, estas empresas han obtenido un mejor provecho o manejo de los activos totales con
relacion al patrimonio. La compafiia PROPREDIOS PROYECTOS Y PREDIOS SA, durante el
afio 2011 al 2014, trabajé mejor sus activos totales, logrando obtener indices que van de 10,49
hasta 19,51, reduciendo considerablemente en los afios 2015 y 2016 a 1,35 y 1,07 en su orden. La
entidad INMOBILIARIA CAMIRIVA SA demuestra algo peculiar, en los afios 2012 y 2013 arrojo6
indices negativos de -6,34 y -7,93 respectivamente; y, en el periodo del 2014 al 2016 mostraron
una tendencia alta, siendo el 2014 el afio mas notable, con un indice de 150,22. El resto de empresas

presento un bajo apalancamiento.
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Figura 8. Endeudamiento activo fijo neto

Apalancamiento financiero

Las empresas analizadas demuestran un indice de apalancamiento financiero superior a la unidad,
lo cual significa que mayormente los fondos de terceros han contribuido a la rentabilidad de la
empresa. Sin embargo, en el afio 2012 las compafiass TECNOCONSTRUCCIONES SA y
INMOBILIARIA CAMIRIVA SA; en el afio 2015 PROPREDIOS PROYECTOS Y PREDIOS
SA, RITOFA S.A. y CONSTRUCCIONES Y PROYECTOS MIGUEL ANGEL AUAD C LTDA;
y, en el afio 2016 CONSTRUCTORA INMOBILIARIA ARGOS SA, presentaron indices
negativos de -5, 27,-6,34; -8,00, -3,63, -1,36; v, -0,35 en su orden, demostrando que en esos afos
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la rentabilidad de las empresas citadas solo se trabajé con recursos propios. Es de indicar que en el
afio 2013 no aparece informacion en la pagina de la Superintendencia de Compafiias.
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Figura 8. Apalancamiento financiero

Rotacion de cartera

La rotacion de cartera varia de forma muy diferente en el grupo de empresa seleccionada, rotacion
que va en el periodo de 2011 al 2016, desde 0,01 hasta 1,324.35 veces de giro de las cuentas por
cobrar, situacion que depende de las politicas de crédito de cada empresa. Es necesario indicar que
la empresa INMOBILIARIA CAMIRIVA SA, en los afios del 2012 al 2015 no presenta
informacion o no se realizaron ventas a créditos. Igual situacion con la empresa
CONCESIONARIA DEL GUAYAS CONCEGUA S.A. en los afios 2011 y 2013; v,
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA ARGOS SA en el afio 2011.

Periodo medio de cobranza

La rotacion de cartera tiene que ver con el periodo medio de cobranza, una rotacion baja determina
namero de dias altos de cobro. Del andlisis realizado a las empresas seleccionadas se aprecian que
el namero de dias de gestion de cobro en todos los afios es diferente y en muchos casos muy
dispersos. Asi tenemos, por ejemplo, que la rotacion de Cartera de la entidad PROPREDIOS
PROYECTOS Y PREDIOS SA en el afio 2016 es de 0,01 representa una cobranza de 26,305 dias;
y una rotacién de la empresa TECNOCONSTRUCCIONES SA que en el afio 2014 es de 1,324.35,
determina una gestion de cobro de menos de un dia. Este particular, esta relacionada con la politica

de crédito de cada empresa y la situacion anotada puede carrear problema de liquidez.
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Rotacion de activo fijo

La empresa INMOBILIARIA CAMIRIVA SA presenta en el afio 2011 un indice negativo de -
112,06 y del 2012 hasta el 2016 indice menor a la unidad. Es decir, esta compafiia tiene una
eventual insuficiencia en las ventas o los activos fijos no estan siendo utilizados eficientemente con
relacion a las ventas. La misma situacion hace pensar que sucedié con las empresas TRASELEC
SA en los afios 2011 y 2013; INMOMARIUXI C.A y CONCESIONARIA DEL GUAYAS
CONCEGUA S.A. en los afios 2012 y 2013; CONSTRUCTORA INMOBILIARIA ARGOS SA
en los afios 2011, 2012 y 2013; y, CONSTRUCTORA RAMBAQ SA en los afios 2011 y 2012,
arrojaron saldos negativos. Las otras empresas han aprovechado mejor el rendimiento de las ventas
con relacion a los activos fijos, todas superan a la unidad, siendo el menor indice el de la compafiia
CONSTRUCTORA RAMBAQ S.A con el 2,30 en el 2016 y el mayor indice el de la empresa
CONCESIONARIA DEL GUAYAS CONCEGUA S.A. con 143,090 en el afio 2011.

Rotacion de ventas

Las empresas INMOBILIARIA CAMIRIVA SA, PROPREDIOS PROYECTOS Y PREDIOS SA,
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA ARGOS SA y CONSTRUCTORA RAMBAQ SA, durante
el tiempo del 2011 al 2016, el indice de ventas es inferior a la unidad, excepto en el afio 2011 la
compafiia PROPREDIOS PROYECTOS Y PREDIOS SA que indice llegé al 1,01, demostrando
deficiencia en la utilizacion del activo total con relacion a las ventas. En cambio, RITOFA S.A.
presenta similar situacion en los afios 2011, 2012 y 2016; los demés afios 2013, 2014 y 2015 la
rotacion supera la unidad. El resto de empresas supera la unidad, es decir, han ejercido una buena
administracion para utilizar con eficiencia los activos totales con relacion a las ventas, pese a
situaciones externa que vive el pais, destacandose la empresa TECNOCONSTRUCCIONES SA
en el periodo del 2011 al 2015 con resultados de indices superiores a 3, siendo el mas relevante el
del afio 2013 con 5,43. Sin embargo, en el 2016 este indice se redujo a 1,27.

Periodo medio de pago

La informacién encontrada de este indice en la pagina de la Superintendencia de Compaiiia es
incompleta. Algunas empresas en diferentes afios, carecen de informacidn o no realizaron compras
a crédito. Las compafilas TECNOCONSTRUCCIONES SA, RITOFA S.A., CONSTRUCTORA
INMOBILIARIA ARGOS SA y CONSTRUCTORA INMOBILIARIA ARGOS SA, presenta
informacion en el periodo del 2012 al 2016, excepto CONSTRUCTORA INMOBILIARIA
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ARGOS SA que si tiene informacion el en 2011 pero no tiene informacion en el 2013 y 2016, lo
cual demuestran en el periodo descrito, pagos desde 8 dias (7,78) hasta 629,645 dias. Particular,
que no podemos definir claramente si los pagos realizados por la empresa estan acorde a las
politicas de créditos de sus proveedores o son algo estandar, debido a la dispersion en el pago de
cada empresa. En fin, los indices presentados por las empresas y en especial los pagos largos traen
como consecuencia una lenta rotacion de los inventarios, un exceso en el periodo promedio de

cobro.

Conclusiones

La rotacion de cartera varia de forma muy diferente, situacion que dependieron de las politicas de
crédito de cada empresa, a pesar de que el apalancamiento financiero para el periodo 2012 fueron
bajas, las empresas se mantuvieron trabajando con recursos propios y hasta el 2015 no realizaron
ventas a créditos, las rotaciones de activos fijos no estan siendo utilizados eficientemente con
relacion a las ventas ocasionando que los activos sean improductivos o deficientes, no obstante la
mayoria de las empresas han ejercido una correcta administracion de las ventas pese a situaciones
externas que vive el pais se han mantenido en la actividad. Ademas, el periodo de pago en la
mayoria de empresas determinan pagos largos lo que trae como consecuencia una lenta rotacion de
los inventarios y un exceso en el periodo promedio de cobro, la produccién de utilidades se noto
afectada debido a la conciliacion tributaria en los gastos no deducibles altos que impacta el
impuesto a la renta, y el margen bruto determina que las empresas constructoras tienen resultados
considerable para cubrir las actividades de operacion y mantenga la actividad de la empresa estable.
Por lo tanto, la rentabilidad financiera de las 10 empresas 6 se encuentra aceptables mientras que
las demas estan pasando por un problema de recesion desde el periodo 2014-2015 debido al
impacto de los factores externo que afectaron los contratos de las constructoras bajando sus ventas,
por causa de los pronunciamientos de ley a la plusvalia y las herencias lo cual mantuvo en
incertidumbre al sector de las edificaciones ocasionando que el numero de permisos de
construccion disminuyera, ante tal situacion solo las empresas eficientes en la administracion de
sus activos y el manejo efectivo en la rotacion de las finanzas hacen frente a los factores externos
cambiantes, por tal razon los indicadores demuestran que tienen una estabilidad aceptable de sus

actividades.
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